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SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU

TOM.I

A.
B.

Cc
D.
E
F.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY - ARCHITEKTURA

PROJEKT KONSTRUKCJI

PROJEKT INSTALACYJNY

PLAN BIOZ

CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU

ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Lp  [wyszczegdlnienie | Nr strony | Nr rysunku
1. Strona tytutowa 1
2. Zawarto$¢ opracowania 2
3. Wykaz zatgczonych do projektu uzgodnien, pozwolen, opinii 3
4. Karta uzgodnien 3
5. Wykaz Projektantéow, Oswiadczenie o kompletnosci projektu 3-4
6. Uprawnienia projektantéw, Zaswiadczenie o p. w. SI.Okr.I.B.
A. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Opis techniczny
1) podstawa opracowania
2) przedmiot inwestycji
3) istniejgcy stan zagospodarowania terenu
4) projektowane zagospodarowanie terenu
5) bilans powierzchni
6) zgodnosé z planem miejscowym
(i konserwatora zabytkow)
7) dane dotyczgce wptywu eksploataciji gérnicze;j
8) dane dot. ochrony srodowiska
9) uwagi koncowe
2. Czes¢ rysunkowa
1) projekt zagospodarowania terenu skala 1:500 PZ.01
B. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY — ARCHITEKTURA
1. Opis techniczny 6-.13
1) przeznaczenie i program uzytkowy budynku
2) forma architektoniczna i funkcja budynku
3) konstrukcja budynku
4) przystosowanie obiektu dla oséb niepetnosprawnych
5) podstawowe dane technologiczne
6) instalacje — rozwigzania projektowe
7) charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego
8) dane techniczne budynku charakteryzujgce wptyw na
srodowisko
9) odnawialne zrodfa energii
10) wymagania ochrony p.poz
2. Czesc¢ rysunkowa - architektura
1) schemat fundamentéw skala 1:100 P.01
2) rzut przyziemia skala 1:100 P.02
3) rzut sufitéw - przyziemie skala 1:100 P.03
4) rzut antresoli skala 1:100 P.04
5) rzut sufitbw skala 1:100 P.05
6) rzut dachu skala 1:100 P.06
7) elewacje skala 1:100 P.07
8) elewacje skala 1:100 P.08
9) przekroje skala 1:100 P.09




C. PROJEKT KONSTRUKCYJNY

1.

Opis techniczny:

1.1. Przedmiot opracowania

1.2. Podstawa opracowania

1.3. Cel i zakres opracowania

1.4. Lokalizacja obiektu

2. Opis rozwigzan konstrukcyjnych

2.1. Analiza statyczno - wytrzymatosciowa

2.2. Zatozenia

2.3. Uwagi

3. Obliczenia statyczne

3.1. Wykres momentéw Mx zginajgcych dla catosci
konstrukcji w osiach globalnych

3.2. Wykres momentéw zginajacych My zginajgcych dl a
catosci konstrukcji w osiach globalnych

3.3. Wykres sit thgcych dla catosci konstrukciji w osiach
globalnych

3.4. Obliczenia przyktadowego stupa

3.5. Obliczenia dla przyktadowego dolnego pasa rygla
kratowego

3.6. Obliczenia dla przykltadowego gérnego pasa rygla
kratowego

3.7. Obliczenia dla fundamentu F1

Czes¢ rysunkowa:
rzut fundamentow
rzut stupow

rzut konstrukgciji stropu
rzut konstrukcji dachu
przekréj B-B

KO1
K02
K03
K04
K05

D. PROJEKT INSTALACYJNE - BRANZOWE

1.

ELEKTRYCZNA

Opis techniczny

. Wstep

. Zasilanie

. Instalacje elektryczne

. Instalacje staboprgdowe

. Ochrona przeciwporazeniowa
. Obliczenia

. Uwagi koncowe

NO O, WN =

- Schemat ideowy zasilania. Rozdzielnia gtéwna budynku RG-B

- Rzut parteru. Rozmieszczenie osprzetu elektrycznego i
teletechnicznego
- Rzut dachu. Plan rozmieszczenia instalacji odgromowe|.

E/B-1
E/B-2

E/B-3

SANITARNA wod-kan, wentylacji mechanicznej /klimatyzaciji/
1. Wstep

1.1 Przedmiot opracowania

1.2 Podstawa opracowania

1.3 Charakterystyka obiektu

1.4 Zakres opracowania

Il. Instalacyjna wodno-kanalizacyjna
2. Rozwigzania projektowe

2.1 Instalacja wodna

2.3 Instalacja kanalizacyjna sanitarna
lll. Instalacja wentylacji mechanicznej
3. Rozwigzania projektowe

3.1 Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja
3.1.1 Wentylacja budynku

3.1.3 Wentylacja wywiewna

3.2 Klimatyzacja




3.3 Urzadzenia

3.4 Ukfady automatycznej regulacji
3.5 lzolacja

3.6 Regulacja instalacji wentylacyjnej
3.7 Proba szczelnosci

4. Wytyczne branzowe

4.1 Wytyczne branzy instalatorskiej
4.2 Wytyczne branzy budowlanej

4.3 Wytyczne branzy elektrycznej

5. Uwagi kohcowe

Spis rysunkow:
Instalacja wodno - kanalizacyjna

- instalacja wod-kan -rzut parteru WK/B-01

- instalacja wod-kan -rzut antresoli WK/B-02

Instalacja wentylacji i klimatyzacji

- wentylacja mechaniczna i klimatyzacja — rzut parteru W/B-01

- wentylacja mechaniczna i klimatyzacja — rzut antresoli W/B-02

- wentylacja mechaniczna i klimatyzacja — rzut dachu W/B-03
E. PLAN BIOZ

F. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU

WYKAZ ZALACZONYCH DO PROJEKTU UZGODNIEN, POZWOLEN, OPINII:

1) Odpis aktualny KRS dla KELLER sp. z 0.0.

2) Kopia mapy ewidencyjne;j.

3) Wypisy z rejestru gruntow dla dziatek 1292/3 i 1292/1

4) Woypis z kartoteki budynkéw dla zabudowy na dziatce 1292/1

5) Opinia geotechniczna nr 12955/15 z 03.2015r.

6) Zgtoszenie rozbiorki garazu z dnia 12.02.2015 — odp. UM. Brak sprzeciwu z dnia
17.03.2015r. /AB.6743.2.9.2015/

7) Zgtoszenie utwardzenia terenu z dnia 12.02.2015 na dz 1292/1 — odp. UM. Brak
sprzeciwu z dnia 17.03.2015r. /AB.6743.1.69.2015/

8) Decyzja nr SR — 246/2015 w sprawie wycinki drzew na dziatce 1292/1 z dnia
05.03.2015r.



KARTA UZGODNIEN

Stadium : Projekt budowlany

Temat : Projekt budowlany — Budowa obiektu ustugowego — salonu sprzedazy samochodéw
marki HYUNDAI w Gliwicach przy ul. Daszynskiego, dz. 1929/3 i 1292/1
przy ul. Daszynskiego

Inwestor : KELLER Sp. z 0.0.
44 — 151 Gliwice, ul. Daszyhskiego 546

Rzeczoznawca ds. p.poz.

Rzeczoznawca ds. BHP.

Rzeczoznawca ds. sanitarno — higienicznych

Gliwice, maj 2015r.



WYKAZ PROJEKTANTOW

funkcja tytut, imie, nazwisko specjalnos¢ nr uprawnien data podpis

projektant mgr inz. arch. architektura | 29/07/SLOKK/II 1.05.2015
RAFAL
SZYMANSKI

sprawdzajgcy | mgrinz. arch. architektura | 14/03/SLOKK 1.05.2015
GRZEGORZ
PAKULA

projektant mgqr inz. konstrukcja | 184/99 1.05.2015
JUSTYNA
WALACH

sprawdzajagcy | mgrinz. konstrukcja | 602/01 1.05.2015
PIOTR
JAKUSZEWSKI

projektant mgr inz. instalacje 501/86 1.05.2015
EWA sanitarne
KOLONKO

projektant mgr inz. instalacje 147/82 1.05.2015
KRZYSZTOF elektryczne
KOLONKO




RAFAL SZYMANSKI

(imie i nazwisko)

29/07/SLOKK/I

(nr uprawnien)

1282

(nr cztonkowski 1zby Zawodowej)

OSWIADCZENIE
PROJEKTANTA LUB OSOBY SPRAWDZAJACEJ PROJEKT BUDOWLANY

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z 2010r. Nr 243, poz. 1623) oswiadczam, ze projekt budowlany:

BUDOWA OBIEKTU USLUGOWEGO — SALONU SPRZEDAZY SAMOCHODOW MARKI
HYUNDAI W GLIWICACH PRZY UL. DASZYNSKIEGO dz. nr 1292/3 i 1292/1

sporzgdzony w dniu: 30 kwietnia 2015r.

Inwestor: KELLER SP. Z 0O.0O. ]
44 — 151 GLIWICE, ul. DASZYNSKIEGO 546

zostat wykonany zgodnie ze zleceniem, z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej, przepisami techniczno-budowlanymi, normami i wytycznymi. Projekt
jest wykonany w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

Gliwice, maj 2015r



GRZEGORZ PAKULA

(imie i nazwisko)

14/03/SLOKK

(nr uprawnien)

1095

(nr cztonkowski I1zby Zawodowej)

OSWIADCZENIE
PROJEKTANTA LUB OSOBY SPRAWDZAJACEJ PROJEKT BUDOWLANY

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z 2010r. Nr 243, poz. 1623) oswiadczam, ze projekt budowlany:

BUDOWA OBIEKTU USLUGOWEGO — SALONU SPRZEDAZY SAMOCHODOW MARKI
HYUNDAI W GLIWICACH PRZY UL. DASZYNSKIEGO dz. nr 1292/3 i 1292/1
sporzgdzony w dniu: 30 kwietnia 2015r.

Inwestor: KELLER SP. Z 0O.0O. ]
44 — 151 GLIWICE, ul. DASZYNSKIEGO 546

zostat wykonany zgodnie ze zleceniem, z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej, przepisami techniczno-budowlanymi, normami i wytycznymi. Projekt
jest wykonany w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

Gliwice, maj 2015r



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ADRES INWESTYCJI: Gliwice, ul. Daszynskiego, obreb Ostropa Pétnoc,
Dz.Nr 1292/3 i 1292/1

INWESTOR: KELLER SP. Z O.0.
44 — 151 GLIWICE, UL. DASZYNSKIEGO 546

STADIUM: PROJEKT BUDOWLANY

PROJEKTANCI:

ARCHITEKTURA

AUTOR: i
ARCH. Rafat SZYMANSKI .............. 29/07/SLOKKI/II
44-100 Gliwice, skr. 455

SPRAWDZAJACY :
ARCH. Grzegorz PAKUEA .............. 14/03/SLOKK
44-113 Gliwice, ul. 15 Grudnia 23/6

Gliwice, maj 2015 .



OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

1) PODSTAWA OPRACOWANIA

- Mapa do celéw projektowych

- Program uzytkowy i wytyczne inwestora

- Wizja lokalna i inwentaryzacja budowlana

- Obowigzujgce normy i przepisy budowlane

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych jakimi powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie wraz z pozniejszymi
Zmianami.

- Plan Miejscowy, uchwata nr 111/14/2010 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 16 grudnia
2010r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujgcego dzielnice Ostropa.

2) PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest budowa obiektu ustugowego, salonu sprzedazy
samochodéw marki Hyundai firmy KELLER Sp. z 0.0. zlokalizowanego w Gliwicach, przy
ul. Daszynskiego. Teren inwestycji stanowig dziatki oznaczone nr geod. 1292/3 i 1292/1,
obreb Ostropa Poétnoc o tgcznej powierzchni terenu 3173m2. Planowana budowa odbedzie
sie w oparciu o istniejgca infrastrukture techniczng, w tym parkingi dla samochoddw, oraz
istniejgcego zjazdu z drogi publicznej ul. Daszynskiego i zejscia z ciggu pieszo
rowerowego, i istniejgce przytgcza dostawcow medidéw w ramach przydzielonych limitéw.
Dziatka 1292/3, obecnie niezabudowana, w catosci utwardzona. Na dziatce 1292/1
znajduje sie budynek bytej szkoty ogrodniczej ul. Daszynskiego 550, oraz budynek
gospodarczy wolnostojgcego garazu — przeznaczony do wyburzenia zgodnie ze
zgtoszeniem rozbiorki z dnia 12.02.2015.

Budynki objete planowang inwestycjg, to budynek projektowanego salonu
samochodowego, istniejgcy garaz samochodowy — wyburzenie.
Istniejgcy budynek po dawnej szkole bedacy pod ochrong konserwatorskg pozostanie bez
Zmian — poza zakresem inwestycji.

Elementy uzbrojenia terenu takie jak: zewnetrzna instalacja oswietleniowa, kanalizacja
deszczowa odprowadzajgca wody opadowe z dachu i nawierzchni utwardzonych,
kanalizacja sanitarna oraz przytgcze wody zostaty wytgczone do odrebnego opracowania i
postepowania.

Zaktada sie realizacje zamierzenia inwestycyjnego w ramach jednego etapu.

Projekt zagospodarowania dziatki obejmuje:
» Zzlokalizowanie na niej projektowanego salonu samochodowego.
* przeprojektowanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego na terenie dziatki wg
czesci rys. projektu zagospodarowania terenu.
* wyburzeniu istniejgcego budynku garazu i wycinki drzew zgodnie z war. zgtoszen
» zlokalizowanie miejsca separatora materiatdw ropopochodnych
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Stan prawny:

Teren objety opracowaniem
dziatki 1292/3 i 1292/1 stanowig wtasnos¢ firmy KELLER sp. z o.0.
44-151 Gliwice, ul. Daszynskiego 546, ktora jest jednoczes$nie inwestorem.

3) ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje sie w obrebie Ostropa Pétnoc;
ograniczony od potudnia ul. Daszynskiego, od wschodu ciggiem pieszo-rowerowym, od
potnocy i zachodu dziatkami zabudowanymi zabudowg jednorodzinng oraz wierzg cisnien.

Teren inwestycji w catosci ptaski, warunki geologiczne wg informacji zawartych w opinii
geotechnicznej stanowigcej zatgcznik dokumentaciji, brak eksploatacji gérniczej inwestycja
poza terem gorniczym.

Na obszarze objetym inwestycjg znajdujg sie:

- budynek po dawnej szkole ogrodniczej dwukondygnacyjny w konstrukcji murowanej, o
wysokosci ok 9m i powierzchni zabudowy 182m2 — w obiekcie tym nie przewiduje sie
prowadzenia zadnych zmian, ani zadnych prac adaptacyjnych czy budowlanych.

- budynek garazu, jednokondygnacyjny w konstrukcji murowanej o wysokos$ci ok 4m i
powierzchni zabudowy 73m2 — przeznaczony do rozbiérki zgodnie ze zgtoszeniem z dnia
12.02.2015r.

- plac gospodarczy zlokalizowany w tylnej czesci dziatki wg czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania terenu.

- na terenie wystepujg drzewa wysokie, czesc z nich zostanie wycieta zgodnie z decyzjg z
dnia 05.03.2015, w zamian wykonane zostang nasadzenia wg cz. rysunkowe;j.

- dz. 1292/3 w catosci utwardzona

- dz. 1292/1 utwardzona czesciowo, reszta to teren biologicznie czynny — trawnik

Wijazd na teren zapewniony jest z ul. Daszynskiego, oraz wejscie z ciggu pieszo
rowerowego.

Na terenie objetym inwestycjg wystepujg drzewa, uporzgdkowana zielen niska. Obszar
jest zadbany i wymaga nieznacznej rewitalizacji.

4) PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowany budynek zlokalizowany zostanie w centralnej czesci dziatki przy
granicy z dziatkg niebudowlang ciggu pieszo-rowerowego /18Kpr./; elewacja frontowa
skierowana rownolegle do ul. Daszynskiego /4Kdz.1/2/ w odlegtosci w przedziale 19 —
20m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Odlegtosci minimalne od granicy z dziatkg budowlang to:
wschodnia —5,72m
potnocna —468m

Wijazd na teren po istniejgcym zjezdzie z ul. Daszynskiego.

Wejscia gtdéwne do budynku z poziomu otaczajgcego terenu od strony potudniowej; bramy
wjazdowe oraz pozostate wejscia z pozostatych stron budynku, zgodnie z rysunkiem.

Nie przewiduje sie zmian w istniejgcym uksztattowaniu terenu, ani zmian kierunku sptywu
wod opadowych.
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Zielen wysoka po wycieciu czesci istniejgcego drzewostanu, zostanie uzupetniona na
istniejgcym trawniku w postaci nowych nasadzen.

Odpady state powstajgce w czasie funkcjonowania budynku bedg gromadzone na
istniejacym placu gospodarczym, w odlegtosci nie mniejszej niz 3m od granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej.

Miejsca postojowe zaprojektowano przed budynkiem z przeznaczeniem dla klientow
salonu oraz jako miejsca ekspozycyjne dla samochodéw demonstracyjnych. Przed
gtbwnym wejsciem przewidziano miejsce dla osob niepetnosprawnych. W tyle znajdujg sie
miejsca dla pracownikéw, przewidziano rowniez utwardzone miejsce do sktadowania
$niegu.

Do projektowanego budynku zostanie doprowadzona woda, energia elektryczna oraz linia
teletechniczna. Odprowadzone zostang $cieki deszczowe i sanitarne.
Projekty przytgczy zostaty wytgczone do odrebnego opracowania i postepowania.

Zestawienie i zakres robot:

- przygotowanie terenu pod budowe
- budowa projektowanego obiektu

5) BILANS POWIERZCHNI TERENU

BILANS POWIERZCHNI
funkcja powierzchnia procentowy udziat
Dziatka nr 1292/3 1287m2 41,00%
Dziatka nr 1292/1 1886m2 59,00%
Teren razem 3173m2 100%

Stan istniejacy - bilans terenu dla dziatek 1292/3, 1292/1

- pow. dziatek - 3.173,00m2 - 100%
- pow. zabudowy -  73,00m2 - do wyburzenia
- pow. zabudowy - 182,00m2 - bud. Daszynskiego 550
- pow. zabudowy - 255,00m2 - 8%
- pow. utwardzona - 1.905,00m2 - 60%
- pow. biol.czynna - 1.013,00m2 - 32%
parkingi:
8 miejsc istniejgcych
- pow. sprzedazy ogétem - 0,00m2
- pow. biurowa - 0,00m2
- ilos¢ oso6b zatrudnionych - 0 oséb

Stan PROJEKTOWANY - bilans terenu dla dziatek 1292/3, 1292/1

- pow. dziatek -3.173,00m2 - 100%

- pow. zabudowy - 182,00m2 - istniejgca po wyburzeniach
- pow. zabudowy - 498,00m2 - projektowana

- pow. zabudowy - 680,00m2 - 21%

- pow. utwardzona - 1.480,00m2 - 47%

- pow. biol.czynna - 1.013,00m2 - 32%
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parkingi:
22 miejsc postojowych
- pow. sprzedazy ogotem - 385,00m2
- pow. biurowa - 40,00m2
- ilo$¢ 0s6b zatrudnionych — 8 oséb

intensywnos¢ zabudowy:

- pow. szkoty - 546 m2
- pow. salonu - 498 m2
1044 m2 /3173 m2 = - 0,33

6)

ZGODNOSC Z PLANEM MIEJSCOWYM i Konserwatora zabytkéw

Zamierzona inwestycja zlokalizowana jest w obrebie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Uchwaty nr 111/14/2010 Rady Miejskiej w Gliwicach z
dnia 16 grudnia 2010r. Teren obejmujgcy dziatki nr 1292/3, 1292/1, potozona jest w strefie

jednostki funkcjonalnej oznaczonej symbolem

1U — tereny zabudowy ustugowe;j.

Dziatka znajduje sie w terenie podlegajgcym ochronie konserwatora zabytkow

omowiona w §13 ponizszej tabeli dotyczgcym
Ostropa z cze$ciowo zachowanym dawnym
podlega ochronie archeologiczne;j.

ochrony historycznego centrum dzielnicy
uktadem przestrzennym, dziatka nie

Projektowana inwestycja spetnia wytyczne wymienione w/w Uchwale f{j:

INFORMACJE ZAWARTE
W PLANIE MIEJSCOWYM :

DANE ZAWARTE W PROJEKCIE

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§6
Ustala sie:
1) zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu
urbanistycznego Ostropy potozonego wzdtuz ulic
Daszynskiego, Architektow, Tokarskiej, poprzez ochrone
konserwatorskg kompozycji przestrzennej oraz
zabudowy historycznej o wartosciach kulturowych,
2) utrzymanie skali zabudowy obszaru na poziomie
12,00 m, jako podstawowego standardu wysoko$ci
w czesci historycznej Ostropy w celu zachowania
istniejgcych dominant przestrzennych,
3) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego
planem poprzez ochrone istniejgcych terendw otwartych
o symbolach ogoélnych ZE, lasoéw idolesien ZL iZLA1,
zieleni urzadzonej, obiektow sportu i rekreacji ZU i
ZP,US, zbiornikéw wodnych i ciekéw wraz z dolinami WS1,
WS2, RZ,WS1, RZ oraz zieleni przydomowej i ogrodow
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej,
6) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m 2 na terenach innych niz
wymienione w pkt 5.

Spetnione — kompozycja przestrzenna uktadu
urbanistycznego nie ulega zmianie

spetnione — wysokos¢ zabudowy projektowanej 7,80m

spelnione — brak stref o symbolach ZE, ZL, ZL1,
zachowanie istniejgcej zieleni

spetnione — pow sprzedazy 385 m2

13



Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§7

1.Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
wyjatek stanowia:

1) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej,

2) istniejgce, w dniu wejscia w zycie planu, legalne
przedsiewziecia, ktére dziatajg w oparciu o wydane
pozwolenia i decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ..

4) tereny o symbolu 1UPC — 6UPC, 1UP — 9UP, 1UPn —
5UPn, 1U - 4U, 1Un, 1U1 - 5U1, 1MU — 4MU, 1MUn —
2MUn, 1UMN, 1MNU - 56MNU, 1MNUn — 18MNUn
gdzie dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, pod
warunkiem: uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz nie przekraczania ucigzliwosci poza
granice nieruchomosci, do ktérej prowadzgcy dziatalnosé
posiada tytut prawny.

2. Zakazuje sie dziatalno$cii przedsiewzie¢
powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw
emisji oraz stwarzajgcych ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci zwigzanych z emisjg zanieczyszczeh
powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego.

§8
1. W celu ochrony terenéw przyrodniczo cennych o
walorach przyrodniczo-krajobrazowych:

4) ..

5) Ustala sie ochrone alei drzew o walorach kulturowych i
estetyczno-izolacyjnych wzdtuz ulicy Daszynskiego w
terenie 4KDZ1/2. Dopuszcza sie mozliwos¢
przebudowy, uzupetnien drzewostanu. Zakazuje sie
nieuzasadnionego usuwania istniejgcego wysokiego
drzewostanu. Przy realizacji obiektéw budowlanych
postepowanie z istniejgcym drzewostanem zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody.

6) Ustala sie ochrone zadrzewien i pozostatej nie
wymienionej w pkt 5 zieleni ulicznej i przyulicznej o
funkcji izolacyjnej towarzyszgcej drogom publicznym.
Zakazuje sie nieuzasadnionego usuwania istniejgcego
wysokiego drzewostanu. Przy realizacji obiektow
budowlanych postepowanie z istniejgcym drzewostanem
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie
obowigzek ochrony warstwy préchniczej gleby przed
degradacjg lub zanieczyszczeniem zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.

3. W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:

1) przestrzeganie zakazow ustalonych w Decyzji
Wojewody Katowickiego OS-1-7211/44/97 z dnia 23
pazdziernika 1997 r. dla terenu strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej w Ostropie,
wymienionych w § 18, ust. 3 i 4,

spetnione - teren inwestycji o symbolu 1U

realizacja przedsigwzigcia nie oddziatuje znaczaco na
srodowiska i nie wykracza poza granice
nieruchomosci.

Spetnione — brak oddziatywania poza granice
inwestycji

Nie dotyczy — brak istniejacej zieleni wysokiej i
sredniej w terenie 4KDZ1/2

Nie dotyczy — brak zieleni wysokiej w pasie ulicznym

spetnione

spelnione
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2) obowigzek oczyszczenia woéd opadowych z
powierzchni narazonych na zanieczyszczenie, takich
jak np.drogi publiczne, place utwardzone i parkingi o
powierzchni powyzej 0,1 ha, przed odprowadzeniem ich do
Srodowiska,

3) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do
wod lub ziemi, niezgodnego z warunkami ustalonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca
2006 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spehic przy
wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze
poziom dzwieku przenikajgcego do $rodowiska nie
moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, przy czym:

1) ..

2) ..
3) dla terenéw: 1MNU - 56MNU, 1MNUn - 18MNUn, 1MU -
4MU, 1MUn - 2MUn obowigzujg poziomy hatasu jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

4) ..

5) ..

5. W zakresie ochrony powietrza ustala sie stosowanie
w nowych obiektach niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta. Powyzsza zasada ma zastosowanie rowniez
przy przebudowie i rozbudowie istniejgcych instalacji i
urzgdzen.

6. Ustala sie nakaz wprowadzenia na terenach
zabudowy ustugowo-produkcyjnej 1UPC i2UPC do
nieprzekraczalnej linii zabudowy — pasow terenéw zieleni o
funkgiji izolacyjnej w stosunku do terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej: zadrzewien i zakrzewienh
rodzimych gatunkéw roslinnosci, odpowiadajgcych
potencjalnym siedliskom. Dopuszcza sie
wprowadzenie budowli w formie ekranéw z zielenig
o funkgiji izolacyjno-estetyczne;.

7. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) postepowanie z odpadami zgodnie z planami
gospodarki odpadami w gminie oraz przepisami ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach,

2) zakaz magazynowania odpadéw z wyjgtkiem
odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na terenie, do ktérego posiadacz odpadow
ma tytut prawny, lub przeznaczonych do wykorzystania na
tym terenie, przy czym okres magazynowania takich
odpadéw nie moze byé diuzszy niz wynika toz
obowigzujgcych przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. o odpadach. Dopuszcza sie punkty skupu
ztomu na terenach o symbolach ogodlnych: UPC, UP, UPn,
3) dla czesci obszaru planu, wskazanego na rysunku
planu, gdzie obowigzuje ograniczenie w lokalizacji
obiektéw mogacych by¢ zrodtem zerowania ptakdw,
zwigzane z zapewnieniem funkcjonowania lotniska w
Gliwicach ustala sie zakaz sktadowania poza
budynkami odpadéw mogacych by¢ zrédtem Zerowania
ptakéw.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

§10
1. Obejmuje sie ustaleniami ochrony nastepujace

Spetnione — woda opadowa z istniejacego parkingu i
placu utwardzonego po oczyszczeniu z separatora

Nie dotyczy — brak wprowadzania sciekéw i wéd do
ziemi

spetnione — brak zrédet generujacych poziom hatasu

spetnione - zrodtem ciepta bedzie klimatyzacja
zasilana energig elektryczng

Nie dotyczy

spelnione — wg istniejgcych limitow, brak
zwiekszonego zapotrzebowania

nie dotyczy — brak skupu i magazynowania odpadow.

Nie dotyczy — brak skupu i magazynowania odpadow.
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oznaczone numerami od 1 do 27 na rysunku planu,
budynki o wartosci historycznej, chronione ustaleniami
planu, stanowigce przyktady lokalnej tradycji budowlane;:
1). ..
7). Budynek (bytej Szkoty Ogrodniczej) potozony przy ul.
Daszynskiego 550,

§13
W celu ochrony historycznego centrum dzielnicy
Ostropa z czesciowo zachowanym dawnym uktadem
przestrzennym z pojedynczymi budynkami o warto$ci
historycznej, wyznacza sie strefe ochrony
konserwatorskiej, ktorej granice wskazano na rysunku
planu, i ustala sie:

1) nakaz:

a) ochrony elementéw uktadu urbanistycznego: linii
zabudowy, skali i formy obiektéw, lokalnych dominant
przestrzennych i historycznych dzielnicy: kosciota p.w.
$w.Jerzego, kosciota p.w. Zestania Ducha Swietego i
wiezy cisnien; alei drzew wzdtuz ul. Daszynskiego,
drzew izadrzewien towarzyszgcych obiektom
historycznym, chronionym ustaleniami planu, zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 8,

b) dostosowania lokalizacji i architektury nowej
zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie: skali i gabarytow bryt, linii zabudowy,

c) stosowania jasnej kolorystyki $cian tynkowanych
oraz ciemnych dachéw w kolorach: brgzu, czerwieni,
grafitu, wyjgtek dla kolorystyki elewacji stanowig budynki z
elewacjami ceramicznymi,

d) ..

e)..

2) zakaz:

a)dla zabudowy blizniaczej, szeregowe;j,
wielorodzinnej — stosowania odmiennych

rozwigzan architektonicznych oraz stosowania w
elewacjach i pokryciach dachowych odmiennej
kolorystyki i odmiennych rozwigzan materiatowych,

b) realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, z arkuszy blach i z muru petnego,

c) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego
rodzaju listew plastikowych oraz blach,

3) przy projektowaniu irealizacji nowych budynkéw
zaleca sie wykorzystywanie tradycyjnych materiatow
budowlanych i charakterystycznego detalu lokalnej
architektury,

4) zasady dotyczace rozmieszczania reklam zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 17.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.
Zasady rozmieszczania reklam

§16
1. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
2. Dla terendw drdég publicznych i ich skrzyzowan o
symbolach: 1KDG1/2-3KDG1/2, 1KDZ1/2-4KDZ1/2,
1KDL1/2-19KDL1/2, 1KDD1/2-25KDD1/2, 1KDD-7KDD
oraz 1KD-4KD ustala sie nastepujgce zasady:
1) ksztaltowanie wnetrz ulicznych poprzez zachowanie

spelnione — brak ingerencji w istniejacy budynek
Ipoza zakresem/.

spetnione — zachowanie linii zabudowy, brak wptywu
na lokalne dominanty, nawigzanie do istniejacych
wysokosci sagsiadujacych obiektow budowlanych, brak
wysokiej zieleni w pasie ul. Daszynskiego

spelnione — nawigzanie do istniejacych linii zabudowy,
lokalizacja w granicy dziatki ciggu pieszego i linii zab.
ul. Daszynskiego, skala i bryla zwarta na planie
prostokata

spelnione — kolor elewacji RAL. 9022 — perta matt —
jasny szary — faktura szorstka, chropowata, pozostata
czes¢ elewacji w postaci okien — mat. Szklo, dach
dwuspadowy i attyka kolor RAL.9022 grafit, jasny
szary

Nie dotyczy

spelnione — ogrodzenie azurowe, stal ocynkowana

spelnione — elewacja z materiatu umozliwiajacego
ponowne wykorzystanie wykonczona powierzchniowo
materialem natryskowym o fakturze szorstkiej i
matowej

spetnione — budowa w nawigzaniu do istniejgcej
sasiadujacej zabudowy w elewacji ul. Daszynskiego.

Nie dotyczy — brak projektowanych reklam
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istniejgcych zadrzewien o funkcji izolacyjnej, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 8 oraz stosowanie, w miare
mozliwosci technicznych i przestrzennych, przy
segregacji ruchu oddzielania jezdni od chodnikéw lub
Sciezek rowerowych pasami zieleni (nie dotyczy
istniejgcych drég o zmniejszonej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych w stosunku do wymogow
przepiséw ustawy o drogach publicznych),

2) organizacji przystankéw komunikacji publicznej z
uwzglednieniem obiektéw matej architektury i zieleni.

3. Do terendéw przestrzeni publicznej zalicza sie —
oprécz terendw wymienionych w ust. 2 — tereny
komunikac;ji pieszo-jezdnej 1KDX — 10KDX oraz
komunikacji pieszo-rowerowej 1Kpr — 18Kpr, tereny zieleni
urzadzonej 1ZU i 2ZU oraz tereny obiektéw sportu i
rekreacji 1ZP,US — 5ZP,US i 1US, 2US.

§17
Ustala sie nastepujgce zasady rozmieszczania reklam:
nosnikéw reklamowych i szyldéw reklamowych:

1) Wolnostojgcych reklam:
a) ..
b) ..

2) Reklam na obiektach:
a) ..
b) na pozostatych budynkach nie wymienionych w lit. a
dopuszcza sie reklamy z uwzglednieniem zasad
montazu wymienionych lit. c,

¢) montaz reklam:

- na elewacjach: tylko na ptaskich powierzchniach
pozbawionych okien i detali architektonicznych takich

jak: gzymsy, ptyciny i ryzality. Wielko$¢, ksztatt, kolorystyka
i lokalizacja reklamy na elewacji musi by¢

dostosowana i wkomponowana w jej architektoniczny
wystroj: podziaty, detale, przy czym wykorzystanie
elewacji budynku pod powierzchnie reklamowe nie moze
przekroczy¢ 15%,

- na dachach: tylko wformie fryzu zliter lub innych
znakow graficznych, nie deformujgcych bryty budynku,

- na obiektach kubaturowych nie moze utrudnia¢
korzystania z nich lub zaktécac ich uzytkowania.

3) Lokalizacja reklam wolnostojgcych lub na budynkach
nie moze:

a) stwarzaé ucigzliwosci dla nieruchomosci sgsiednich ani
ich mieszkancow,

b) powodowac¢ utrudnien w komunikacji pieszej i kotowe;j.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§18
1. Wskazuje sie na rysunku planu obiekty i tereny
podlegajgce ochronie:
1)

2) ..
3)..
4) ..
5) budynki o wartosci historycznej, krzyze i kapliczki,

miejsce pamieci, stanowiska archeologiczne oraz strefy

ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

2. W obszarze rezerwatu, o ktérym mowa w ust.1 pkt

Nie dotyczy — projektowana zabudowa nie ingeruje w
przedmiotowe strefy

Nie dotyczy — brak projektowanych reklam
wolnostojacych

spetnione — na budynku salonu umiejscowiono szyld
zwigzany z wykonywang dziatalnoscig wg cz.
rysunkowej elewacji projektowanej

spelnione

spetnione

spelnione
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1 obowigzuja: cele ochrony ustalone w Rozporzgdzeniu,
o ktérym mowa w pkt 1, zakazy okreslone w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. Prawo ochrony przyrody oraz zasady
zagospodarowania terenu okreslone w rozdziale 11, w
ustaleniach szczegétowych dla terenu 2ZL oraz terenéw
potozonych w otulinie.

3...
4. ..
5...
6. ..

7. Dla obiektéw historycznych i stanowisk archeolog., o
ktérych mowa w ust.1 pkt 5 obowigzujg zasady ochrony
konserwatorskiej okreslone w rozdziale 4 oraz zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
okreslone w rozdziale 11, w ustaleniach szczegétowych

dla terendw, na ktdrych zlokalizowane sg powyzej
wymienione obiekty i stanowiska.

§20
1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obszary
gornicze:

1)..

2) ..
2.
3. Wykonywanie dokumentacji geotechnicznej lub
geologiczno-inzynierskiej w zaleznosci od kategorii

geotechnicznej obiektu budowlanego zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, objetych planem miejscowym

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§25
1. W obszarze stref: technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i kontrolowanych gazociggdw,
wskazanych informacyjnie na rysunku planu, ustala sie
nakaz uwzgledniania ograniczen w zagospodarowaniu
terenéw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci:
1) dla sieci elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska i norm branzowych,
2) dla sieci gazowych zgodnie z wymaganiami
przepiséw w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.
2. Naruszenie istniejacych urzgdzen hydrotechnicznych i
melioracji tj. rowéw otwartych idrenazu wymaga
przebudowy tych urzgdzen lub budowy nowych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji oraz wskazniki parkowania

§30
1. Ustala sie wymog bilansowania potrzeb miejsc
postojowych (garazowych i parkingowych) wg wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2
miejsca na 1 dziatke,
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min.

Nie dotyczy

spetnione

spetnione — dla zamierzenia budowlanego wykonano
dokumentacje geotechniczng — korzystne warunki
gruntowo - wodne

nie dotyczy

nie dotyczy

Spetnione — dla obstugi obiektu handlowego,
zapewhiono 21 miejsc postojowych + 1 miejsce dla
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1,1 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym nie mniej niz
20% na powierzchni terenu,

3) dla zabudowy ustugowej min.:

a) dla administracji publicznej: 30 miejsc na 100
zatrudnionych,

b) dla hoteli, moteli: 25 miejsc na 100 t6zek,

c) dla obiektéw sportowych: 15 miejsc na 100
uzytkownikow,

d) dla kin, teatrow, domow kultury, klubéw: 20 miejsc na
100 uzytkownikow,

4) dla pozostatych: min. 2 miejsca na 100 m 2 powierzchni
uzytkowej ustug,

5) dla zabudowy produkcyjnej: min. 15 miejsc na 100
zatrudnionych,

6) dla rodzinnych ogrodéw dziatkowych: min. 15 miejsc na
100 dziatek,

7) dla wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2 : min. 5
miejsc na 100 m 2 powierzchni catkowite;.

2. Dopuszcza sie:

1) w przypadku grupowania ustug i innych obiektéw, przy
wyborze rodzaju i wielkosci parkingdw uwzglednianie
roztozenia w czasie potrzeb (rotacja, uktad dnia, tygodnia)
i zmniejszenie wskaznikéw, ustalonych w ust. 1, lecz nie
mniej nizo 5 miejsc na uzytkownikdw lub
zatrudnionych, dopuszczenie nie dotyczy wskaznika
ustalonego w ust. 1 pkt 7 dla wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych,

2) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
mieszkaniowej w przypadku rozbudowy zmniejszenie
wskaznikow, ustalonych w ust. 1.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej

§ 32

§33
1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie
odprowadzania $ciekdw sanitarnych:
1) Skanalizowanie dzielnicy w systemie rozdzielczym,
2) Budowa kanalizacji sanitarnej od podstaw,
3) Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do Centralnej
Oczyszczalni Sciekow,
4) Z uwagi na potozenie dzielnicy Ostropa na obrzezu
zlewni ww. oczyszczalni, do czasu realizacji systemu
kolektoréw i przepompowni dopuszcza sie
unieszkodliwianie $ciekow w przydomowych
oczyszczalniach $ciekdéw lub zastosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

§ 34
1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) Odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych z
powierzchni szczelnej terendw ustugowo-produkcyjnych i
magazynowo-sktadowych, drég publicznych, a takze
parkingdéw o powierzchni powyzej 0,1 ha nastgpi do
planowanego systemu kanalizacji deszczowej
odprowadzajgcej $cieki w kierunku pétnocno —
wschodnim, z uwzglednieniem zastosowania urzgdzen
podczyszczajgcych przed wpuszczeniem do odbiornika,
2) Dopuszcza sig istniejacy kolektor wéd deszczowych w
ul. Architektow.

oso6b niepetnosprawnych

nie dotyczy — odprowadzenie sciekéw wg odrebnego
opracowania i postepowania administracyjnego

nie dotyczy — odprowadzenie sciekéw wg odrebnego
opracowania i postepowania administracyjnego
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§35

1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, z uwagi na brak
zorganizowanego systemu cieptowniczego, ustala sie
nastepujgce zasady:

1) Zaopatrzenie w oparciu o indywidualne zrédta ciepta,
2) Ustala sie obowigzek stosowania proekologicznych
systeméw grzewczych, cechujgcych sie niskg emisjg
zanieczyszczen w procesie spalania.

§ 36
§ 37
§ 38

Rozdziat 11

Ustalenia szczeg6towe dotyczace przeznaczenia
terenu, parametréw i wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow

§39
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie ksztattowania
geometrii i pokrycia dachu oraz elewacji:

1) nakaz dachu dwuspadowego o symetrycznym
ukfadzie gtéwnych potaci dachowych lub
wielospadowego o nachyleniu potaci 30 0 —450 z
kalenicg réwnolegta lub prostopadtg do ulicy, wyjatek
stanowig:

a)..
b) budynki: zabudowy zagrodowej dopuszczone w
terenach o symbolach ogdlnych MNU, MNUn; zwigzane z
dziatalnoscig rolniczg na terenach ZE, budynki na terenach
U, Un, U1, UMN, MU, MUn, UP, UPn, RPO, gdzie ustala
sie kat nachylenia potaci dachowych 100 — 450 ,
dopuszcza sie dachy pfaskie wytgcznie poza obszarem
stref ochrony konserwatorskiej,

C) ...

e) ...

2) zachowuje sie istniejagcg geometrie dachow
budynkéw o wartosci historycznej, chronionych
ustaleniami planu zawartymi w rozdziale 4.

3) nakaz pokrycia dachéw stromych w terenach: MN,
MNn, MNU, MNUn, U, Un, U1: dachdwkg ceramiczng
z dopuszczeniem innych materiatéw i elementéw o
fakturze dachéwek,

4) dla terenéw o symbolach ogélnych ZE potozonych w
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu
obowigzujg zakazy dotyczgce geometrii dachu zawarte w
rozdziale 4,

5) zakaz stosowania jako materiatéw elewacyjnych listew
plastikowych, sidingu oraz blach, wyjgtek stanowig obiekty
na terenach o symbolach ogéinych: UPC, UP, UPn,
Un, U1 gdzie dopuszcza sie rozwigzania systemowe,

6) zakaz realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci
powyzej 1,10 m liczagc od poziomu rzednej terenu
ustalonej w metrach nad poziomem morza.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
w zakresie wysokosci budynkow:

1) ...
2) na terenach: 1MNU-56MNU, 1MNUn-18MNUn, 1UMN,
1MM, TIMM,WS2, 1MU-4MU, 1MUn-2MUn; 1U-4U, 1Un,

spetnione — proekologiczny system grzewczy,
klimatyzacja chtodzaco-grzewcza zasilana energia
elektryczna z odzyskiem ciepta za pom. rekuperatora
Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

spelnione — projektowany obiekt z dachem o kacie
nachylenia potaci dachowej 10 stopni.

Nie dotyczy — brak ingerencji w istniejagcy budynek

szkoty

spelnione — dach pokryty materiatem o fakturze
dachéwek

Nie dotyczy

spelnione — elewacja: okna szklo, $ciana materiat
wykonczenia faktura szorstka chropowata

spetnione - kondygnacja przyziemia +0,15m

spetnione - faktura szorstka, chropowata, elewacja o
konstrukcji stalowej powtarzalnej wykonczona
powierzchniowo materiatem natryskowym (nie
bedacym sidingiem) o fakturze szorstkiej i matowe;.
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1U,US-2U,US, 1US, 1ZP,US-5ZP,US:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
mieszkaniowo-ustugowych, dopuszczonej zabudowy
zagrodowej nie moze przekraczaé 12,00 m,

b) pozostatych nie moze przekracza¢ 6,00 m,

3)..
4) ..
5) ..
6) na pozostatych terenach, w tym przeznaczonych pod
obiekty infrastruktury technicznej 2W-4W, 1G, 1E, 2E:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 6,00 m.
7) zachowuje sie istniejgcg wysokos¢ budynkéw o
wartosci historycznej bez prawa do nadbudowy,
chronionych ustaleniami planu zawartymi w rozdziale 4.
8) ..

3. W zakresie sytuowania budynkéw w granicach dziatek
budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej i blizniaczej
oraz dla terendw o symbolach ogdélnych: MNU,

MNUn, UMN, MU dopuszcza sie sytuowanie w odlegtosci
1,50 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang

lub bezposrednio przy tej granicy, z wylgczeniem
granicy z dziatkami terenéw przestrzeni publicznych
wymienionych w § 16,

2) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 oraz
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
ustaleniami przepiséw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania istniejgcej
zabudowy:

1) mozliwo$¢é przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy z zachowaniem standardéw wysokosci
budynku i geometrii dachu okreslonych w planie, o ile
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw nie

ustalono inaczej, dotyczy to rowniez budynkéw o
przeznaczeniu innym niz ustalone w planie,

2) dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z
utrzymaniem budynkow w nalezytym stanie technicznym,
dla ktérych mozliwe jest zachowanie dotychczasowych,
innych niz okreslone w planie, parametréw budynku
oraz geometrii dachu,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia robot
budowlanych dla obiektow zlokalizowanych w granicy
dziatki budowlanej,

4) mozliwos¢ nadbudowy o poddasze uzytkowe
istniejgcych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych o
ile wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wg
standardow okreslonych w niniejszym paragrafie,
dopuszcza sie przy tym nieznaczne zwiekszenie
standardu wysokosci, lecz nie wiecej nizo 1,00 m,

5) zlokalizowanej poza wyznaczong wzdtuz drég na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
dopuszcza sie: przebudowy, remonty, a takze
rozbudowy, lecz wytagcznie takie, ktére nie prowadzg
do powigkszania kubatur od strony drég i ulic.

5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania ogrodzen,
od strony placéw i drég publicznych:

1) ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych, z
dopuszczonymi podmuréwkami,

2) zakazuje sie realizacji ogrodzeh z muru petnego,
ogrodzen petnych z blachy, ogrodzen azurowych

Z betonu,

3) wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,50 m,

4) dla ogrodzenia zabytkowego kosciota pw. $w. Jerzego

spetnione — Hmax - projektowane 7,8m

Nie dotyczy — poza zakresem inwestycji

spetnione - lokalizacja w granicy z dziatka
niebudowlang 1292/2 cigg pieszo - rowerowy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

spetnione - czesciowe wygrodzenie azurowe /panele
stal ocynk/, w czesci wejsciowej istniejace ogrodzenie
zostanie zdemontowane i zastapione el m. architekt. |
zieleni
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dopuszcza sie mozliwo$¢ odstgpienia od ustalonych
zasad w celu odtworzenia ogrodzenia historycznego,
5)dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej dopuszcza sie akcentowanie granicy
poprzez zieleh urzadzong i elementy matej architektury.

§ 40
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 51
1. Dla terenéw o symbolach 1U — 4U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowa
COo oznacza:
a) zabudowe w ramach przeznaczenia podstawowego
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa,
b) wbudowane w budynki ustugowe lokale mieszkalne
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
c¢) budynki gospodarcze, zaplecza technicznego i
magazyny,
d) wewnetrzne ulice dojazdowe i parkingi,
e) sieci infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terendbw wymienionych wust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) nakaz:

a) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu zamierzenia inwestycyjnego
maksymalnie 45%,

b) minimalny udziat powierzchni
w powierzchni dziatki budowlanej
zamierzenia inwestycyjnego 30%,
c) intensywnos¢ zabudowy terenu maksimum 0,8,

d) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy — na
zasadach okreslonych w § 39,

e) przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony drog publicznych: obowigzujg w tym

zakresie zasady okreslone w § 74,

f) przestrzegania ustalen dotyczgcych ochrony
konserwatorskiej, zawartych w rozdziale 4,

g) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w
obszarze terenu dziatki budowlanej lub terenu
zamierzenia inwestycyjnego — na zasadach okreslonych w
rozdziale 9.

biologicznie czynnej
lub terenu

§74
2. Tereny o symbolach 1KDZ1/2 - 4KDZ1/2 przeznacza sie
na drogi publiczne klasy zbiorczej, i ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla 1KDZ1/2: 22-25,00 m z poszerzeniem w miejscach
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla 2KDZ1/2: 20,00 m z poszerzeniem w miejscach
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla 3KDZ1/2 ul. Daszynskiego: 20,00 m,
d) dla 4KDZ1/2 ul. Daszynskiego: 20,00 m z
poszerzeniem w miejscach skrzyzowan, wtym do
50,00 m
w rejonie ul. Traktorzystéw zgodnie z rysunkiem planu,
2) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie
ulicy zbiorczej,
3) jezdnia dwukierunkowa o dwdch pasach ruchu,
4) dla terenu 4KDZ1/2 - postepowanie z alejg drzew
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 1 pkt 5,
5) odlegto$¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi
jezdni zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu,
w przypadku braku wskazania nie mniej niz 8,00 m.

spelnione — zabudowa ustugowo — handlowa w
klasyfikacji ,,o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000m2”

spetnione — powierzchnia zabudowy zamierzenia
inwestycyjnego po zmianach 28%

spelnione — pow. biol. czynna - 32,0%

spetnione — intensywnos¢ zabudowy — 0,33%
spetnione - jak wyzej, wg analizy § 39
spetnione - jak nizej, wg analizy § 74

spelnione

spetnione — zapewnienie min. 22 miejsc postojowych

nie dotyczy

nie dotyczy

spetnione

nie dotyczy

nie dotyczy

spelnione — odlegto$¢ n. zabudowy w przedziale 19-
20m od zewnetrznej krawedzi jezdni
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5. Tereny o symbolach 1KDD - 7KDD przeznacza sie

na istniejgce drogi publiczne klasy dojazdowej nie dotyczy — zmiany projektowe nie wystepuja w

0 zmniejszonej szerokosci, i ustala sie: obszarze oddziatywania linii rozgraniczajacych dla

1) ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie symbolu 4KDZ1/2, brak zmian w istniejacej

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w zaleznosci od komunikacji z przedmiotowymi dziatkami bedacymi w
istniejgcych uwarunkowan od 3,00 m do 10,00 m: zakresie inwestycji

a) ...

d)

e) dla 5KDD: 6,00 m z poszerzeniami na tuki drogi zgodnie
z rysunkiem planu,

g) ...

2) ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie, w tym
zabudowe historyczng: parametry techniczne i uzytkowe
obnizone, odpowiadajgce ciggom pieszo-jezdnym, nie dotyczy
3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,
4) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi
jezdni nie mniej niz 6,00 m.

7. Tereny o symbolach 1Kpr — 18Kpr przeznacza sie na
komunikacje pieszo-rowerowa, i ustala sie:

8. W szczegodlnych przypadkach, uzasadnionych
istniejacym zagospodarowaniem terenu lub ochrong
historycznej kompozycji uktadu urbanistycznego w
strefie ochrony konserwatorskiej, dopuszcza sie Nie dotyczy
odstepstwa od odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni,
wymienionych w ust. 3, 4, 5w ust. 2 dla ul.
Daszynskiego. Dotyczy to gtéwnie lokalizowania nowej
zabudowy w pojedynczych lukach budowlanych w linii
zabudowy istniejgce;j.

9. Urzgdzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu nie dotyczy
podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych
terendéw drog publicznych sa:

1) $ciezki rowerowe, nie dotyczy
2) chodniki,

3) zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

4) sieci infrastruktury technicznej,

5) obiekty i urzgdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjne;j,

6) obiekty matej architektury,

7) zielen towarzyszaca drogom publicznym, spelnione — istniejace miejsca postojowe wg rys
8) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych |zagospodarowania dziatki

dla samochodéw.

Inwestycja zgodna z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego .

7. ochrona ob. bud. na terenach gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i in. terenéw i obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — nie dotyczy.

8. Dane dotyczace ochrony srodowiska

Zgodnie z zapisami zawartymi w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. (Dz. U. Nr 213 poz. 1397 ze zmianami) w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko ww inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym
znaczaco oddziatywaé na srodowisko ani mogacym potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko.
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Obiekt nie bedzie posiadat urzadzen i instalacji powodujgcych ponadnormatywne
emitowanie substancji i energii, przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie oddziatywac
negatywnie na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi i nie wymaga okreslenia
dodatkowych zabezpieczenh srodowiskowych.

Zasadnicze ucigzliwosci wigzg sie z etapem realizacji gdzie bedzie zachodzi¢ emisja
spalin i hatasu wynikajgca z pracy maszyn i urzadzen wykorzystywanych w procesie
budowy. Na etapie eksploatacji inwestycja nie bedzie zrodiem zanieczyszczenia
powietrza, odpadow i hatasu.

Ruch parkingowy odbywaé sie bedzie przy szybkosciach do 15 km/h, nie wywotujgcego
hatasu.

Gospodarka odpadami:

odpady wytwarzane na terenie obiektu sprowadzajg sie jedynie do odpadow ,bytowych”
nie majgcych wptyw bezposredni na $rodowisko. Smieci gromadzone w pojemniku
zlokalizowanym na placu gospodarczym i oprozniane przez lokalnego odbiorce, w
istniejgcym miejscu wg rysunku zagospodarowania terenu. Istniejgcy wysoki stopien
zorganizowania gospodarki odpadami i opakowaniami zwrotnymi oraz czestotliwosc
wywozu, pozwalajg stwierdzi¢, ze nie wystepujg ujemne skutki dla srodowiska.

Planowana inwestycja nie powoduje oddziatywania poza granice terenu objetego
wnioskiem.

9. Uwagi koicowe

a) Wszelkie roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z:

- warunkami technicznymi prowadzenia i odbioru rob6t budowlano-montazowych oraz rozbiérkowych,

- pod scistym nadzorem technicznym osob posiadajgcych uprawnienia do samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie,

- przepisami o bezpieczenstwie i higienie pracy.

b) Obowigzujace normy i przepisy:

Przy odbiorze instalacji maja zastosowanie:

- warunki techniczne wykonania i odbioru instalacji wentylaciji

(Wymagania techniczne COBRTI INSTAL Zeszyt 5) — wrzesien 2003r.

- zalecenia i wytyczne producentéw zaprojektowanych urzadzen.

- Wykonawstwo prac instalacyjnych powierzyé firmom koncesjonowanym lub serwisowym.

Normy zwigzane :

- PN-83/B-03430/ 2000 - Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i uzytecznos$ci publicznej.
Wymagania.

- PN-73/B-03431 - Wentylacja mechaniczna w budownictwie. Wymagania.

- PN-76/B-03420 - Wentylacja i klimatyzacja . Parametry obliczeniowe powietrza zewnetrznego.

- PN-78/B-03421 - Wentylacja i klimatyzacja . Parametry obliczeniowe powietrza wewnetrznego w  pomieszczeniach
przeznaczonych do statego przebywania ludzi.

- PN-78/B-10440 - Urzgdzenia wentylacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze.

- PN-B-03434:1999 - Wentylacja . Przewody wentylacyjne. Podstawowe wymagania i badania.

- PN-M-47900-1/1996 - Rusztowania stojgce metalowe robocze. Okreslenie, podziat i gtéwne parametry.

- PN-M-47900-2/1996 - Rusztowania stojakowe z rur. Rusztowania stojgce metalowe robocze.

- PN-M-47900-4/1996 - Rusztowania stojgce metalowe robocze. Ztgcza.

- PN-M-42250/1998 - Maszyny i urzgdzenia budowlane. Klasyfikacja.

- PN-86/m-47251 - Maszyny i urzadzenia budowlane. Dopuszczalny poziom dzwieku i metody badan.

- Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. ze zmianami z dnia 27 marca 2003r.

(tekst ujednolicony Dz. U. nr 80, poz. 718).

- Ustawa z dnia 27.04.2002r. - Prawo Ochrony Srodowiska.

- Ustawa z dnia 24.08.1991r. - Prawo o ochronie przeciwpozarowe;.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r. w sprawie bhp przy wykonywaniu robot budowlanych
(Dz. U. nr 47 z 2003r. poz. 401).

OPRACOWAL. :
mgr inz. arch. Rafat SZymanski
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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie i wytyczne Inwestora

Mapy do celéw projektowych

Ustawa Prawo Budowlane (Dz.U.nr 156 z 2006 r poz. 1118 z pd6zniejszymi
zmianami)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.nr75 z 2002r)z
pdzniejszymi zmianami

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r. poz 462)

Projekt wykonano na podstawie Uchwaty nr 111/14/2010 Rady Miejskiej w Gliwicach z
dnia 16 grudnia 2010r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujgcego dzielnice Ostropa.

1. Przeznaczenie i program uzytkowy budynku
a). opis

Przedmiotem inwestycji jest realizacja salonu samochodowego z zagospoda-
-rowaniem terenu w Gliwicach przy ul. Daszynskiego (obreb Ostropa Pétnoc), dziatki nr
1292/3 i 1292/1, inwestycja zostata przewidziana do realizacji w ramach jednego etapu.

Przeznaczenie obiektu: ekspozycja, sprzedaz samochoddéw

Program uzytkowy:

parter: od ul. Daszynskiego (reprezentacyjnej strony) zlokalizowano przeszklong sale
ekspozycyjng. Przestrzen dla marki HYUNDAI posiada jednakowe parametry
charakterystyczne, w ramach ktérych zawierajg sie:

- sala sprzedazy ze stanowiskami obstugi klientéw i recepcjg

- pomieszczenie men. Sprzedazy

- pom. wydawania pojazdow

- pomieszczenia uzupetniajgce: wc, wc niepetnosprawni, pom. socjalne, itp.

W czesci ekspozycyjnej znajdujg sie schody na antresole.

antresola: Na antresoli w otwartej przestrzeni za pom. zmiennej grafiki posadzki i
wystroju wnetrza wydzielono aneksy: poczekalni, biura wtasciciela, Sniadaniowy i
kawowy.

parametry techniczne budynku :
*  dtugosé: maksymalna 30,94
* szerokos$¢: maksymalna 16,12
*  wysokosc¢: 7,66m (dach w spadku o nachyleniu 10%) do gérnej warstwy ocieplenia
stropodachu; 7,80m do gornej krawedzi Scianki attykowe;j
* liczba kondygnagiji: 1
e kubatura: 3,325m?*; powierzchnia netto 570,60m?
* tgczna liczba miejsc postojowych 22

szczegotowe zestawienie powierzchni na rysunkach
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Informacje dotyczace przyjetych rozwigzan materialowych znajduja sie w czesci
rysunkowej.

Przedmiotem jest budowa salonu sprzedazy samochodéw HYUNDAI firmy ,KELLER”
sp. z 0.0. Projektowany budynek handlowy spetnia oczekiwana programowe inwestora
oraz spetnia wymogi dot. zaplecza socjalnego.

Obiekt wyposazony jest w instalacje: energi, wod-kan, teleinformatyczng, wentylacyjng i
klimatyzacji odpowiedzialnej za chtodzenie jak i podgrzanie powietrza

Projektowany obiekt salonu zaprojektowano jako:

- obiekt 1-kondygnacyjny nie podpiwniczony z dachem dwuspadowym o kgcie nachylenia
10%

- czesc¢ gtowna to sala wystawowa w catosci przeszklona

- czes¢ pomocnicza to pomieszczenie wydania pojazdow, pomieszczenia socjalne i wezet
sanitarny dla pracownikow i gosci.

- schody stalowe prowadzgce na antresole, w catosci otwarta przestrzen

- obok wejscia gtbwnego zlokalizowana jest recepcja.

- do obstugi zatrudnione jest 8 os6b w systemie jedno zmianowym, na zmianie przebywa
okoto 8 osob.

- zaprojektowano pom. WC zamykane drzwiami na samozamykaczu, a drzwi do kabiny
wc perforowane dotem zapewniajgce wiasciwy obieg wentylacji grawitacyjnej
wspomaganej mechanicznie.

b) dane liczbowe

powierzchnia zabudowy — 498.00m2 - projektowana
powierzchnia netto — 570.60m2 - projektowana
powierzchnia catkowita 469.40m2 - projektowana
kubatura netto 3.325.00m3 - projektowana

Powierzchnie pomieszczen ,netto”. - salonu samochodowego

Lp Pomieszczenie rodzaj | Pow. Posadzka
uzytk.
w m?
p.01 | Pom. Sprzedazy Proj. |[385.00 Pt. Gres.
p.02 | Pom. Wydania Pojazdu Proj. 45.00 Pt. Gres.
p.03 | Pom. Men. Sprzedazy Proj. 25.50 Pt. Gres.
p.04 | Pom. Socjalne Pro;. 5.30 Pt. Gres.
p.05 | Pom. WC Proj. 4.00 Pt. Gres.
p.06 | Pom. WC. niepetnosprawni Proj. 4.60 Pt. Gres.
a.01 | Antresola Proj. |101.20 Pt. Gres.
Salon samochodowy HYUNDAI 2.1 570.60
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2) FORMA ARCHITEKTONICZNA i FUNKCJA BUDYNKU

- forma i materiaty podporzgdkowane wytycznym wizerunkowym salonow
samochodowych marki Hyundai.

- Projektowany budynek opracowano zgodnie z wytycznymi planu miejscowego w
sposob podporzadkowany programowi funkcjonalnemu, ktéry zostat ustalony z
inwestorem.

- salon sprzedazy na rzucie prostokata, bryta prosta, zwarta, prostopadtoscienna, w
wiekszosci przeszklona, zwiennczona $ciankg attykows.

- elewacja projektowana w 70% to przeszklenia, reszta 30% jako modularna
wykonana z metalu powlekanego zewnetrznie materiatem o strukturze szorstkiej i matowej
faktura — ptyta sciany zewnetrznej TYPU perta MATT kolorze RAL 9022 —j. Szary,
mocowana bezposrednio do konstrukcji stalowe;j .

- wymiary budynku, a w szczegdlnosci wysokosc, zblizona do budynku sgsiedniego.
Budynek nie stanowi dominanty, dobrze wpisuje sie w krajobraz i zabudowe znajdujgca sie
w bezposrednim sgsiedztwie, w rej ul. Daszynskiego, nie zaburza istniejgcego tadu
przestrzennego

- projektowane obiekt ujednolici i zespoli obiekty w catos$¢, ktéra odczytywana jako
jedna bryta bedgca w swojej skali dostosowana do otoczenia i miejscowej architektury.

- Konstrukcja odpowiada Polskim Normom dotyczgcym projektowania i obliczania
konstrukciji; projekt zostat uzgodniony przez rzeczoznawce ds zabezpieczen
przeciwpozarowych, na etapie prac projektowych uwzgledniono zagadnienia dotyczgce
ochrony pozarowej, a przyjete rozwigzania spetniajg obowigzujgce przepisy w tym
zakresie. W projekcie uwzgledniono wytyczne dotyczgce bezpieczenstwa uzytkowania, w
szczegoblnosci odnoszgce sie do drzwi, schoddw, poreczy i balustrad, zapewniajgc
realizacje ww. elementéw w sposob i z materiatdéw zgodnych z obowigzujgcymi normami i
przepisami. Obiekt zostat zaprojektowany z materiatéw i wyrobow posiadajgcych
dopuszczenie i certyfikaty do stosowania w budownictwie, a takze w taki sposob aby nie
stanowit zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow. Szczegoétowe informacije z
zakresu przyjetych rozwigzan konstrukcyjno — materiatowych zawarto w czesci
rysunkowej. Przyjete rozwigzania projektowe zostaty uzgodnione rzeczoznawcg ds
sanitarno — higienicznych. Obiekt nie bedzie zrédtem emisji gazéw toksycznych,
szkodliwych pytéw, niebezpiecznego promieniowania, nie bedzie zanieczyszczat wody ani
gleby. Przyjete rozwigzania projektowe zapewniajg wystarczajgcg ochrone przed hatasem,
drganiami oraz racjonalne zuzycie energii. W obiekcie zostaty spetnione warunki
bezpieczenstwa i higieny pracy. W pomieszczeniach pracy zapewniono o$wietlenie
naturalne i sztuczne, odpowiednig temperature, wymiane powietrza oraz zabezpieczenie
przed wilgocig, niekorzystnymi warunkami cieplnymi i nastonecznieniem, drganiami oraz
innymi czynnikami szkodliwymi dla zdrowia i ucigzliwo$ciami. Pomieszczenia statej pracy
majg wymagang powierzchnie, kubature i wysokosc. Usytuowanie budynku na dziatce
oraz sposob zagospodarowania terenu nie narusza zasad okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, a w szczegoélnosci w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

- funkcja budynku zostata ustalona jako ustugowa podkategorie: handel i ustugi (salon
sprzedazy samochodoéw nowych i uzywanych z czescig biurowg, zapleczem socjalnym)
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3) KONSTRUKCJA BUDYNKU

Wykonane na etapie projektu budowlanego obliczenia statyczno -
wytrzymatosciowe dotyczg okreslenia rozwigzan konstrukcyjno - materiatowych
podstawowych elementow konstrukcyjnych. Szczegétowe wymiarowanie powinno byc¢
dokonane na etapie projektu wykonawczego, po uscisleniu systemow i technologii
wptywajgcych na sposob konstruowania i realizacji budynku.

Konstrukcje zaprojektowano wedtug norm:

PN-EN 1991-1-4 - Obcigzenie wiatrem.

PN-EN 1991-1-3 - Obcigzenie sniegiem.

PN-EN 1990-1-1 - Ciezar objetosciowy, ciezar wtasny, obcigzenia uzytkowe w budynkach.
PN-B-03002:2007 - Konstrukcje murowe. Projektowanie i obliczanie.

PN-EN 1992-1-1:2008 - Projektowanie konstrukcji z betonu. Reguty ogdlne i reguty dla budynkdow.
PN-EN 1992-1-1:2006 - Projektowanie konstrukcji stalowych. Reguty ogdine i reguty dla budynkéw.
PN-81/B-03020 - Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie

Szczegdty opracowania wg czesci konstrukcyjnej niniejszej TOM.I-b  dokumentacji.

Posadzka na gruncie podstawowa

» Posadzka nosna 15 cm, nacinana w celu dylatacji w pola 6x6 m
* Folia PE gr. 0,4 mm

* Chudy beton 10 cm

* grunt utwardzony

dla pomieszczen ,mokrych” wykonac¢ izolacje p. wilgociowg na ktérg klejone ptytki gres.

Sciana zewnetrzna
o warstwowa, sktadajgca sie elementow o grubosci 8cm montowana na
ruszcie stalowym do konstrukcji nosne;j

Dach
* piyta warstwowa 10cm montowana na ruszcie stalowym do konstrukcji
nos$nej dachu

4) PRZYSTOSOWANIE OBIEKTU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Nie przewiduje sie zatrudnienia osob niepetnosprawnych.

Dodatkowy sanitariat w czesci parterowej dla osob niepetnosprawnych.

Budynek dostepny dla oséb niepetnosprawnych w tym dla oséb poruszajgcych sie na
wozkach inwalidzkich wejsciem do salonu bezposrednio z poziomu otaczajgcego
terenu, roznica pozioméw 0,02m, brak barier architektonicznych.

Wydzielone miejsce postojowe wg rysunku zagospodarowania terenu.

5) PODSTAWOWE DANE TECHNOLOGICZNE

Dla projektowanego salonu sprzedazy samochodow, bedacy wlasnoscig
KELLER sp. z 0.0. Salon prowadzi¢ bedzie ustuge polegajgcg na sprzedazy samochodéw
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liczba os6b zatrudnionych — ok. 8 oséb
w systemie jedno zmianowym
liczba os6b korzystajgcych — ok. 10 oséb

W pomieszczeniach projektowanych sprzatanie przy pomocy sprzetu
porzadkowego, ktory przechowywany w projektowanym pomieszczeniu gospodarczym.

6) INSTALACJE — ROZWIAZANIA PROJEKTOWE
6.1 INSTALACJA ELEKTRYCZNA

c1) przytgcze
- na podstawie istniejgcego przytacza istniejgcego na dziatce 1292/1 w ramach
biezgcych zapewnien i limitdw mocy

c2) tablica gtéwna, tablica bezpiecznikowa, gtéwny wytgcznik pradu
- wykorzystanie istniejgcej tablica gtéwna i tablica bezpiecznikowa z tablicy gtéwnej
bedzie zasilana tablica bezpiecznikowa
- gtowny wytgcznik prgdu zainstalowac przy wejsciu gtdbwnym do budynku.

c3) instalacja oswietleniowa i gniazd wtykowych 220V
- instalacje wewnetrzne 220V prowadzi¢ przewodem YDY p w tynku. Gniazdka
wszedzie podwojne z bolcem — montowac na wys. 30cm od podtogi ( w
pomieszczeniach, kottowni, tazienek i sanitariatdw na wys. 110 cm od podtogi —
osprzet hermetyczny). Pod ptytkami z glazury instalacje prowadzi¢ w rurkach PCV.

c4) instalacja odgromowa
- Jezeli wskaznik zagrozenia piorunowego wyliczony zgodnie z normg PN-86/E-
5001/2/3 bedzie W>10-4 budynek wymaga wykonania instalacji odgromowej t.j
przewody odprowadzajgce poziome i pionowe wykonac pretem ocynkowanym Fe/Zn
6mm. Ztgcze instalowaé na wys.1.8m nad powierzchnig ziemi i potgczy¢ je pretem o
srednicy 12mm. Przewody uziemiajgce w miejscach wejscia do ziemi, nalezy
zabezpieczyC przed uszkodzeniami mechanicznymi do wys. 1.5m nad —i 0.20m pod
powierzchnig ziemi, ostonami stalowymi o wymiarach 30x30x4 mm. Uziom otokowy
wykonac¢ tasmg stalowg ocynkowang (bednarkg) o wymiarach 35/3mm utozona w
ziemi na gtebokosci 0.6m w odlegtosci minimum 1m od zewnetrznej strony. Do uziomu
przytgczy¢ szyne wyrownawczg oraz przewdd neutralny ztgcza kablowego.

c5) Instalacja ochrony przeciwporazeniowej
- Jako system ochronny w systemie TN-C-S zastosowaé wytgczniki roznicowo-
prgdowe zgodnie z Dz.Ust.Nr 81 z dn 26.11.1990 p.47.2
- zyte PE nalezy potgczy¢ bolcami gniazd wtykowych 220V i obudowg aparatow
elektrycznych. Zyte PE tgczy¢ ze $rubg N przed wytgcznikiem R-P nie przerywac i nie
zabezpieczac, az do bolcow gniazd wtykowych i obuddéw aparatow elektrycznych.
Dodatkowo uziemi¢ ztgcze ZK tak by Ru<30d.

c6) Oswietlenie ewakuacyjne
- Na drogach ewakuacyjnych projektuje sie oswietlenie ewakuacyjne w formie opraw z
wbudowanym zasilaniem awaryjnym i oznaczeniem drog ewakuacyjnych. Oprawy
stosowac na korytarzach i jako oznaczenia wyjs¢ ewakuacyjnych

Szczegoty opracowania wg czesci elektrycznej proj. branzowych niniejszej dokumentacji.
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6.2 INSTALACJA WODNO - KANALIZACYJNA

a1) instalacja hydrantowa

- istniejgcy hydrant, lokalizacja od strony ul. Daszynskiego, wg rys zagospodarowania
terenu

a2) instalacja wodna i kanalizacji sanitarnej

- wody zimnej i cieptej (rozwigzania systemowe np. ,GENOWA”, ,HYDROPLAST”

i.t.p.)
- kanalizacja sanitarna — wewnetrzna z rur PCV

Instalacje zimnej i cieptej wody wykonac z rur PE w systemie GENOWA, jako
rozwiniecie istniejgcej struktury przewodéw. Przewody wody zimnej i cieptej prowadzi¢ w
wylewkach, a odcinki pionowe w przygotowanych szachtach pionow. Rury prowadzi¢ w
izolacji termiczne;j.

Na kanalizacje zastosowano rury z PCW tgczone na uszczelki gumowe. Piony
kanalizacyjne wyposazyC w rewizje, rury wywiewne wyprowadzone powyzej kalenicy
dachu (w odgatezieniach pionowych stosowac¢ odpowietrzniki automatyczne). Kanalizacje
sanitarng na odcinkach poziomych prowadzi¢ ze spadkiem min. 2% w kierunku odptywu.

a3) Instalacja kanalizacji deszczowe;j
Wody opadowe z dachéw i placu parkingowego zostang odprowadzone, po wstepnym

oczyszczeniu do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej wewnetrznej i istniejgcej instalacii
w ulicy Daszynskiego.

6.3 INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Brak instalacji CO w budynku, sprawe utrzymania odpowiedniej temperatury i
wilgotnosci rozwigzano przy pomocy klimatyzacji zasilanej en. elektryczng.

Szczegoty opracowania wg czesci sanitarnej proj. branzowych niniejszej dokumentacji.

6.4 INSTALACJA WENTYLACJI

Instalacje opracowano jako projekt budowy wentylacji mechanicznej nawiewno —
wywiewne;.

Szczegoty opracowania wg czesci wentylacji proj. branzowych niniejszej dokumentacji.

7) CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO
- dla sciany zewnetrznej - 0,23 W/ m2K

- dla dach -0,20 W/ m2K
- dla posadzki na gruncie - 0,25 W/ m2K
- dla przeszklen -1,30 W/ m2K
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8) DANE TECHNICZNE BUDYNKU CHARAKTERYZUJACE WPLYW NA
SRODOWISKO

Wykonywanie ustugi sprzedazy samochodow pojazdéw samochodowych bedzie
profilem prowadzonej dziatalnosci.

Zapotrzebowanie na wode z uwzglednieniem projektowanych pomieszczen w tym
sanitariatdw, czesci socjalnej ksztattuje sie na poziomie okoto 0,2m?%/d. Scieki sanitarne
zostang odprowadzone do istniejgcej kanalizacji sanitarnej.

Scieki opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych, narazonych na
zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi zostang podczyszczone w separatorze
substancji ropopochodnych przed zrzutem do rowu.

W ramach inwestycji przewiduje sie wykonanie oddzielnej zewnetrznej instalacji kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddéw - w trakcie eksploatacji obiektu wytwarzane bedg
odpady bytowe, zwigzane z funkcjonowaniem obiektu w ilosci okoto 1,5 kg/d.

- W czasie uzytkowania lokalu nie bedzie wystepowac emisja drgan, a takze
promieniowania, w tym jonizujgcego, pola elektroenergetycznego i innych zakiécen.

- nie dopuszcza sie mozliwosci przekroczenia norm NSD w zakresie ilosci i rodzaju
zanieczyszczen
9) ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

W obiekcie nie przewiduje sie stosowania systemdw pozyskiwania energii z naturalnych
zrodet.

10) WYMAGANIA OCHRONY P.POZ

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

1.1.  Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnaciji.

Budynek posiada wymiary zewnetrzne ok. 30 m * 16 m. wysokosC obiektu
wynosi 7.8 m - nalezy do grupy obiektow niskich. jest budynkiem
jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym. Na powierzchni 20 % zabudowy
posiada antresole. Na antresoli zlokalizowane zostang otwarte stanowiska
sprzedazy samochodow.

1.2.  Odlegtos¢ od obiektow sgsiadujgcych.
Projektowany budynek stanowi jedyng zabudowe dziatki. Jego odlegtos¢ od
granic dziatki oraz od obiektow istniejgcych jest zgodna z § 271 przepisow

techniczno-budowlanych. Lokalizacje obiektu ilustruje zatgczony plan
sytuacyjny.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych.

W obiekcie bedg wystepowaty state materiaty palne, w postaci podatnej na
zapalenie. StanowiC je bedg elementy wyposazenia wnetrz oraz samochody
osobowe - salon samochodowy. W obiekcie nie bedg sktadowane i
przetwarzane materiaty niebezpieczne, w rozumieniu zapisow rozp. MSWIA z
dnia 07.06.2010 r w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw ( Dz.U. nr 109 poz. 719 ).

Przewidywana gestosc obcigzenia ogniowego.

Gesto$¢ obcigzenia ogniowego w pomieszczeniach pomocniczych nie
przekroczy wielkosci progowej 500 MJ/m?.

Kategoria zagrozenia ludzi.
Obiekt zakwalifikowany jest w catosci do kategorii ZL Il zagrozenia ludzi. Liczba
0s0Ob przebywajgcych stale w budynku nie przekroczy liczby 20.

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych.

W obiekcie, jak i wokot niego, nie przewiduje sie wystepowania pomieszczen i
przestrzeni (stref) zagrozonych wybuchem.

Podziat obiektu na strefy pozarowe.

Powierzchnia catkowita salonu samochodowego wynosi ok. 650 m?
Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej dla tego typu obiektéw (niskie ZL
l1) wynosi 8 000 m?. Obiekt moze zatem w catos$ci stanowic¢ i stanowi jedng
strefe pozarowa.

Klasa odpornosci pozarowej budynku.

Budynek spetnia wymagania klasy D odpornosci pozarowej. W tej klasie
powinny by¢ zaprojektowane i wykonane obiekty niskie , zakwalifikowane do
kategorii ZL lll zagrozenia ludzi. Giéwna konstrukcja nosna obiektu spetnia
wymagania co najmniej klasy R 30 odpornosci ogniowej. Antresole
zaprojektowano w w klasie REI 30, schody umozliwiajgce wejscie na antresole
+ 3,42 m beda posiadaty klase odpornosci ogniowej R 30. Konstrukcja dachu i
przekrycie posiadajg ceche NRO.

Warunki ewakuaciji.

Nalezyte warunki ewakuacji w obiekcie zapewniono poprzez :

> Dtugosci przejs¢ ewakuacyjnych w obiekcie nie przekraczajg
dopuszczalnych 40 m

> Odpornosc¢ ogniowa biegdéw schodow ewakuacyjnych i spocznikéw z
poziomu antresoli wynosi co najmniej R30.

> Drzwi ewakuacyjne z obiektu otwierajg sie na zewnatrz. W obiekcie
zaprojektowano dwa wyjscia ewakuacyjne.

> Szerokos¢ biegow schodow ewakuacyjnych wynosi nie mniej niz

120 cm, a spocznikdw — 150 cm. Wysokos¢ stopni nie przekracza 17,5 cm.
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> Drzwi umozliwiajgce opuszczenie obiektu posiadajg szerokos¢ 120 cm
> do wykonczenia wnetrz nie zastosowano materiatow fatwo
zapalnych, ktérych produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub
intensywnie dymigce

> wystroj wnetrz jest wykonany z materiatdw niepalnych lub co
najwyzej trudnozapalnych
> sufity podwieszone (okfadziny sufitbw) wykonane sg z materiatdw

niepalnych lub niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajgcych pod
wptywem ognia

1.10. Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych.

v Obiekt  chroniony  bedzie przed  skutkami  wytadowan
atmosferycznych

v Przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne bedg wykonane z
materiatow niepalnych

v obiekt ogrzewany bedzie systemem CO — elektryczne

1.11. Dobér urzgdzen przeciwpozarowych.

Obiekt wyposazony bedzie w nastepujgce urzgdzenia pozarowe :

X Obiekt wyposazony zostanie w przeciwpozarowy wytgcznik prgdu
elektrycznego

Urzadzenie przeciwpozarowe bedzie przedmiotem projektu uzgodnionego z
rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

1.12. Wyposazenie obiektu w podreczny sprzet gasniczy.
Pomieszczenia biurowe wyposazone zostang w ilos¢ podrecznego sprzetu
gasniczego, wedtug wskaznika 2 kg srodka gasniczego ( proszek ABCe ) na
kazde 100 m? jego powierzchni. Minimalna ilo$¢ $rodka gasniczego — 14 kg,
np. 4 szt - GP4X.

1.13. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru stanowié¢ bedzie
hydrant DN 80 , zlokalizowane w odlegtosci do 75 m od salonu
samochodowego . Hydrant zabudowany jest na miejskiej , obwodowej sieci
wodociggowej, zapewni wydajnos¢ wody 10 dm?3s™.

1.14. Drogi pozarowe.

Dojazd do salonu samochodowego zapewnia ulica Daszynskiego.
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E.

Informacja dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Inwestor : KELLER SP. Z O.0.
44 — 151 GLIWICE, UL. DASZYNSKIEGO 546

Adres Inwestycji: Gliwice, ul. Daszynskiego, obreb Ostropa Pétnoc,
Dz.Nr 1292/3 i 1292/1

Temat : BUDOWA OBIEKTU USLUGOWEGO — SALON SPRZEDAZY SAMOCHODOW MARKI
HYUNDAI W GLIWICACH PRZY UL. DASZYNSKIEGO

Opracowanie : mgr inz. arch. Rafat SZYMANSKI

Gliwice, maj 2015r
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ZAKRES ROBOT

Zakres robot obejmuje budowe budynku (hali) potozonego w Gliwicach przy ul. Daszynskiego
Dz.Nr 1292/3 i 1292/1, polegajgcg wykonaniu robét: budowlanych, wykonaniu $cian dziatowych,
wykonaniu elewacji.

OBIEKTY BUDOWLANE PODLEGAJACE ADAPTACJI LUB ROZBIORCE
Na placu budowy obiekt budowlany podlegajgcych budowie lub rozbiorce — wg
rysunku zagospodarowania terenu.

1. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA ZE
WZGLEDU NA SPECYFIKE PROJEKTOWANEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO.

W celu zapewnienia zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie realizacji
projektowanego obiektu nalezy :

1) przed rozpoczeciem realizacji robéot wyznaczyé strefy niebezpieczne, przejscia i
dojscia odpowiednio je oznakowac,

2) wykorzystywaé w realizacji sprawny sprzet zmechanizowany, oraz sprawne
maszyny i urzgdzenia podlegajgce dozorowi technicznemu,

3) wykorzystywaé rusztowania atestowane przez ich wytwoérnie , oraz montowac
je zgodnie z instrukcjg producenta,

4) wyposazy¢ pracownikow w odpowiednig odziez roboczg oraz sprzet ochronny
- osobisty (np. kaski)

5) na budowie urzgdzi¢ punkt pierwszej pomocy obstugiwany przez
przeszkolonego w tym zakresie pracownika

6) zapewni¢ nalezyty dozér,

7) wszelkie prace wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi zasadami BHP, normami i
sztukg budowlang. Dopuszcza sie stosowanie materiatow oraz technologii
zamiennych gwarantujgce za ztozone w projekcie parametry,

8) kazdorazowo wprowadzenie zmian nalezy uzgodnic z projektantem i nanies¢
zmiany w wykonywanym projekcie architektoniczno-budowlanym znajdujgcym sie
na budowie,

9) catos¢ robot prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozporzgdzeniu
Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatbw Budowlanych z dnia 28.03.1972
r w sprawie bhp przy wykonaniu robo6t budowlano — montazowych i
rozbiorkowych.

10)Roboty budowlane nalezy wykona¢ pod nadzorem osoby uprawnionej. Wykonawcy
przedmiotu projektu zobowigzani sg do przestrzegania Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.202r (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 2002r z pozniejszymi
zmianami) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie oraz Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.
09. 1997r (Dz. U. Nr129 poz. 844 z 1997r z pézniejszymi zmianami) w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy,

W realizacji nalezy stosowac wytgcznie materiaty posiadajgce atesty, aprobaty techniczne,

certyfikaty i dopuszczenia w budownictwie ze szczegdlnym uwzglednieniem materiatow
stuzgcych ochronie przeciwpozarowe;.

Opracowat: i
mgr inz.arch. Rafal SZYMANSKI
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PROJEKT INSTALACYJNY
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CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU
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PROJEKT KONSTRUKCJI
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